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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Borgen 11 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

1 januari - 31 december 2025.

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Visby. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att uppléta ldgenheter i foreningens hus at medlemmarna for utnyttjande

utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-08-10 och foéreningens nuvarande stadgar antogs 2018-05-21.
Antalet medlemmar var tio (tio) vid rets slut. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomst-

skattelagen 1999:1229 dvs en dkta forening.

I foreningens fastighet pa Adelsgatan 3 i Visby finns fem ldgenheter och en liten lokal som upplates
med bostadsritt samt en lokal som upplates med hyresritt. Bostadsrittsytan &r 374 kvm och lokalytan

183 kvm. Fastigheten har virdeér 1990 och ar fullvardesforsékrad hos Lansforikringar Gotland.

Tomten innehas med dganderitt. Fastighetsforvaltningen skots av Visby fastighetsdrift AB.

Visentliga hindelser under aret

Styrelsen har haft tre styrelseméten under &ret. Arsstimma holls den 24 maj 2025.

Resultatet uppvisar en forlust pa 44 (43) tkr. Samtliga fonster mot véster har renoverats.

En ny cikulationspump till undercentralen har installerats.

Antennforetaget 3GIS har sagt upp avtalet per den 31 december 2025. Det innebér att
hyresintikterna minskar med 28 tkr under 2026.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Skuldséttning per kvm totalyta, kr
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Réntekanslighet, %

Energikostnad per kvm totalyta, kr

Forindring av eget kapital

Vid arets borjan 2025-01-01
Arets resultat
Vid arets slut 2025-12-31

Resultatdisposition

Stvrelsen foreslar att den ansamlade forlusten dverfors

i ny rakning

2025
602

69,7
745
7503
11175
137

15
298

2(6)
2024 2023 2022 2021
592 598 512 507
-43 -53 -43 -58
69,5 69,4 69,6 68,5
739 696 648 648
7579 7380 7476 7 689
11287 11139 11298 11 668
69 127 201 114
15 16 17 18
262 258 245 234
Bundet eget Fritt eget Totalt
kapital kapital
10 795 500 -963 387 9832113
-44 199 -44 199
10795500 -1007 586 9787914
-1 007 586

Bestréiffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och



balansrakningar med tilliggsupplysningar
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintikter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vi arets slut

Foréndring av likvida medel

Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostadsritter
Lokalhyror hyresrétter
Summa nettoomséttning

Kostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader och liknande
Summa finansiella poster

Arets resultat
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2025 2024
89 734 88 366
601548 592103
797
602345 592103
424267 351690
154268 216 565
- 7072
42216 -
1317 15 408
622068 3590735
70 280 89 734
-19 723 1368
Not 2025 2024
278760 276510
322788 315593
601548 592103
2 396220 333964
28 047 -17 726
424267 351 690
3.4 67212 67212
110069 173201
396 1091
154664 217656
154268  -216 565
-44 199 -43 364
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Balansrikning

Tillgdngar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och tekniska anlédggningar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Banktillgodohavanden
Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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Not 2025-12-31 2024-12-31
3 13943780 13994 312
25810 42 490

13969 590 14 036 802

9 824 10 891

9824 10 891

70 280 89 734

80 104 100 625

14 049 694 14 137 427

10 099 500 10099 500

696 000 696 000

-963 387 -920 023

-44 199 -43 364

9787914 9832113

5 4137068 4179284
20 889 18 227

42216 42216

2025 227

38 466 45232

21116 20128

124 712 126 030

14 049 694 14137 427

6 10 000 000 10 000 000
Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2) med kompletteringar (BFNAR 2023:1).

Virderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anlédggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattring av tillgangens prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Materiella
anldggningstillgangar skrivs av linjart Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Avskrivning for byggnaden 200 ar
Avskrivning for maskiner och tekniska anldggningar 10 ar
Nyckeltal

Soliditet beriknas som eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning per kvadratmeter berdknas som rantebdrande skulder pa balansdagen dividerade med summan
av antal kvm for bade bostadsrétter och hyresritter (totalyta).

I sparande ingar resultat plus avskrivningar, planlagt underhall samt forbattringar.

Réntekénslighet berdknas som riantebiarande skulder dividerat med &rsavgifter. Nyckeltalet anger hur mycket
arsavgiften maste hojas vid en procentsenhets rantehdjning.

I energikostnad ingér virme, vatten och avlopp samt fastighetsel. El ingér inte i arsavgift eller hyra.

Not2 Driftskostnader 2025 2024
Taxebundna kostnader (virme,el,vatten,renhéllning) 190 800 166 460
Lopande underhall (reparationer, tillsyn, tradgard) 68 267 72 436
Forbattringar 53 480 14 629
Fastighetsskatt och fastighetsforsakring 55949 52 240
Bredband, TV 27 724 28 199
396 220 333964
Not3 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnader vid arets borjan 10107212 10 107 212
Arets forandring - -
Byggnader vid érets slut 10107 212 10107 212
Mark vid arets slut 4522985 4522985
Utgéende anskaffningsvirde 14 630 197 14 630 197
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -635 885 -585 349
Arets avskrivningar enligt plan -50 532 -50 536
Utgéende ackumulerade avskrivningar -686 417 -635 885
Utgaende restviirde for byggnader och mark 13943 780 13 994 312
Redovisat vérde for byggnader i Sverige 9420795 9471327
Redovisat virde for mark i Sverige 4522985 4522985

13943 780 13994 312

Taxeringsvirden

Byggnader 7645000 7123 000

Mark 3051000 3098000
10696 000 10221 000
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Not4 Maskiner och tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 166 760 166 760

Arets forindringar - -

Utgéende anskaffningsviarden 166 760 166 760

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -124 270 -107 593

Arets avskrivningar enligt plan -16 680 -16 677

Utgédende ackumulerade avskrivningar -140 950 -124 270

Redovisat restvirde enligt plan 25 810 42 490

Not 5 Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31

Nordea Hypotek langfristig del 4137068 4179284

Nordea Hypotek med forfallodag inom 12 manader 42216 42216
4179284 4221500

Ett lan pa 779 284 kr med réintesats 3,40 (3,89) % har slutforfallodag 2026-11-30.

Ett 1an pa 3 400 000 kr med réntesats 3,68 (3,90) % har slutforfallodag 2027-12-29.

Lanet pa 779 tkr har en bindningstid pa tre manader.

Lanet pa 3 400 tkr har en bindningstid pa tva ar.

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Stockholm 2026-03-10

Jan Ulinder, ordforande

Min revisionsberattelse har ldimnats 2026-05-11

Peter Ostergren

Arsredovisningen blir foremal for faststillelse pa arsstimman den 2026-05-12



