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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ramundbergets Fjdllby 1 Ramundberget, org.nr: 769639-9182,
registrerad 2021-04-30, har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 féreningens hus upplata ligenheter och tomtmark at medlemmarna for nyttjande
utan begriansning i tiden. En medlems rétt 1 foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har inforskaffat fastigheterna Héarjedalen Fundsdalen 42:247, 42:248, 42:249 och
42:250 genom k&p av samtliga andelar 1 Lingonriset 22 AB, org.nr: 559375-5258, som
tidigare var dgare av fastigheterna. Fastigheterna har darefter tillférts bostadsrattsféreningen.

Byggnaderna &r belidgna sé att &ndamalsenlig samverkan kan ske. Vid en eventuell forsdljning
av foreningens fastigheter, tex vid foreningens upplosning, kommer det 6vertagna
skattemassiga vardet for fastigheterna att ligga till grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. Det 6vertagna skatteméssiga vérdet ar 27.372.000 kr.

Som garant for projektet har Reinova Properties AB, org.nr: 556703-2296 1 skriftligt avtal
med foreningen atagit sig foljande:

Att bostadsrittsforeningen skattemassigt kommer klassificeras som ett dkta
privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsrittsforening nér vidareupplatelse av eventuella osalda
lagenheter skett.

Att sjélv eller via koncernbolag forvirva eventuellt osdlda ligenheter innan extern
bostadsrittsinnehavare tilltrdder sin ligenhet. Reinova Properties eller dess koncernbolag dger
ritt att utan extra kostnad vidareforsilja lagenheter som férvarvats genom garantidtagandet,
via andrahandsupplatelse.

Forutsattningarna for registrering av foreliggande ekonomisk plan enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen foreligger hérvid.

Upplatelse av bostadsrittsligenheter kommer att ske forst nér foreliggande ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for fastighetsforvérvet ar kand.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kidnda forhallanden.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetens beteckning mm

Fastighetsbeteckningar
Adress

Areal:

Gemensamhetsanldggning:
Planforhéllanden

Kommun

Total boarea

Total biarea

Byggnadsér
Taxeringsvirde (berdknad)
Servitut

Hérjedalen Funidsdalen 42:247, 42:248, 42:249 &
42:250

Bastukroken 16A-C,18A-D, 20A-D & 24A-C
840 97 Bruksvallarna

42:247,916 m2

42:248, 950 m2

42:249, 925 m2

42:250, 718 m2

Hirjedalen Fundsdalen GA:60, GA:61

Laga kraftvunnen 2012

Akt nr: 2361-P12/7

Hérjedalen

1018 m2, uppmatt pa ritning

24 m2, uppmétt pa ritning

2022, 2023

27.372.000 kr, varav byggnader 24.496.000 kr
Fastigheterna saknar servitut

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning ar kvartal 4, 2023.

Kortfattad bygenadsbeskrivning:

Grund
Stomme
Fasad

Tak

Fonster
Uppvérmning
Ventilation

Betongplatta

Tré, betong

Tripanel

Takstomme av tra beklatt med plat
Energiglas, malad aluminium
Franluftsvirmepump
Franluftsvirmepump

Forrad pa ca 1,5 kvm ingar till varje bostadsritt.

Inom féreningen finns dven en vallabod med tre extra forradsutrymmen.

Antal ldgenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Foreningen bestar av totalt fyra fastigheter och dr bebyggda med 8 fritidsbostadshus, vilket
utgor totalt 14 bostadslédgenheter. Lagenheterna &r utrustade enligt foljande:

Hall: Tak och viggar av tripanel, klinker pa golv, hatthylla med stang,
garderober, torkskap (ej hus G).

Sovrum: Tak och véggar av trapanel, tragolv.

Sovrum master: Tak och véggar trépanel, trigolv, garderob.
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Badrum/tviitt:

Bastu:

WC:

Kok/vardagsrum:

Helkaklat, dusch med vikbara duschvéggar, wc, handfat med
kommod, och spegel. Fast monterade beslag som krokar och
toalettpappershallare. Luftvarmepump & tvittmaskin samt
torkskap 1 hus G.

Golv av klinker, viggar, tak och lavar av tripanel 1 asp. Elektriskt
bastuaggregat.

Klinker pa golv, tripanel pa vigg, wc, handfat med kommod &
spegel med belysning. Fast monterade beslag som krokar och
toalettpappershallare.

Viggar och tak av trdpanel, tragolv och kéksstommar fran
Ballingslov. Utrustad med spishill, ugn, kyl/frys, diskmaskin och
spisflékt.
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3. KOSTNADER FOR FASTIGHETERNAS FORVARYV

Kopeskilling andelar 1 Lingonriset 22 AB 45.833.420
Kopeskilling fastigheter 27.372.000
Lagfart 410.580
Summa slutlig anskaffningskostnad 73.616.000
Kassa/likviditetsreserv 25.000
Att finansiera 73.641.000

Ovanstaende kostnad &r den slutgiltiga for anskaffandet av foreningens fastigheter (jfr 4 kap
2§ bostadsrittslagen).

Sdkerhet for foreningens lan utgors av pantbrev 1 fastigheterna. I foreningen finns pantbrev
om minst 8.336.000 kr som krdvs som sdkerhet for foreningens lan.

4. FORSAKRING

Foreningen har tecknat fullviardesforsikring inkluderande ansvarsforsékring for styrelsen. Det
aligger varje bostadsrittsinnehavare att teckna hemforséikring med sk bostadsrittstilldgg.

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan ar 1 8.336.000
Insats 41.000.000
Upplatelseavgift 24.280.000
Summa: 73.616.000
Kapitalkostnader foreningens lan Skuld Rinta Rintekost Amortering Summa
Bottenlan 8.336.000 3,90% 325.104 41.680 _366.784
Summa: 366.784

Foreningens finansieringsplan ar uppréattad utifran en total amorteringstid om 100 ar.
Amorteringen berdknas till 0,5% de forsta 10 aren och resterande belopp fordelas pa
aterstaende tid.

Avskrivningar pa foreningens byggnader uppgar enligt plan till 640.459 kr. Kalkylerad
avskrivning uppgar till 1% av kalkylerat byggnadsvirde (64.045.920).

Foreningen har erhallit en rdntegaranti fran Reinova Properties fram till och med 2026-12-31
for att sékerstélla den avtalade kalkylréantan. Rantekostnaden &r berdknad med en antagen
kalkylrénta om 3,90%.

Viktigt att notera att nédr garantin 16per ut, kan marknadens forutséttningar vara annorlunda.
Det kan innebidra mojligheter till savil 6kade som minskade kostnader for foreningen
beroende pé de ekonomiska forhallandena vid den tidpunkten.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Resultatbudget Likviditetsbudget

AR 1 AR 1
Kapitalkostnader:
Réntor 325.104 325.104
Amortering 41.680
Avskrivning 640.459
Fond for yttre underhall* 41.680
Driftskostnader:
Uppviarmning (bekostas av ldgenhetsinnehavare)
Samfillighetsavgift vig, vatten 28.000 28.000
Avfall 41.324 41.324
Avlopp 37.912 37.912
Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor 25.000 25.000
Forsakring 24.929 24.929
Ovrigt 10.000 10.000
Summa kronor totalt: 1.174.408 533.949

*Schablonavsittning 40,94 kr per m2 boarea till dess att underhallsplan upprattats vilket
beréknas ske senast 2025.

Samfillighetsavgifterna f6r 2023 dr 2.000 kr/ldgenhet for vigar och vatten (GA:60) och 2.708
kr/lagenhet for avlopp (GA:61)

Avfallsavgiften till Vatten- och Miljéresurs for 2023 &r 433 kr 1 grundavgift per fastighet, 303
kr 1 grundavgift per bostadsenhet samt 2.525 kr per lagenhet 1 avgift fér gemensamt
upphdmtningsstille.

Bostadsrittsforeningen forutsitter att en stor del av fastighetsskotseln och administrationen
utfors av medlemmarna sjélva.

Ingen fastighetsavgift utgar forrdn ar 16 enligt nuvarande regler.
Foreningen ar skyldig att gora avskrivningar pa foreningens fastigheter om c:a 1% av
byggnadernas bokforda anskaffningsvérde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar

foreningens resultat men e dess likviditet.

I enlighet med vad som foreskrivs 1 féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter ldgenheternas andelstal.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intikter AR 1
Arsavgifter 529.488
Forradsuthyrning 4.500
Summa kronor totalt 533.988

Utéver medlemmarnas arsavgifter har foreningen tre extra forradsutrymmen som hyrs till

foreningens medlemmar uppgéende till 1.500 kr/st/ar.
6. NYCKELTAL

BOSTADSAREA

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Arsavgift bostider ar 1

Driftskostnader férening ar 1

Driftskostnader bostadsrittsinnehavare virme, hushallsel
Driftkostnader hemforsidkring bostadsrétt

Avsittning yttre reparationsfond ar 1

Avskrivning

TOTALAREA

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Arsavgift bostider ar 1

Driftskostnader férening ar 1
Driftkostnader hemforsakring bostadsritt
Avsittning yttre reparationsfond ar 1
Avskrivning

72 314 kr/kvm
64 126 kr/kvm
8 189 kr/kvm
520 kr/kvm
164 kr/kvm
200 kr/kvm
24 kr/kvm

41 kr/kvm
629 kr/kvm

70 649 kr/kvm
62 649 kr/kvm
8 000kr/kvm
508 kr/kvm
160 kr/kvm

23 kr/kvm

40 kr/kvm

615 kr/kvm
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7. EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS KOSTNADER, UTGIFTER & INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16

Kassaflodespaverkande
Kostnader AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 AR 6 AR 11 AR 16
Rinta 325104 323478 321853 320227 318602 316976 308849 291691
Amortering 41 680 41 680 41 680 41 680 41 680 41 680 87991 87991
Driftskostnad 167165 170508 173918 177397 180945 184564 203773 224982
Fastighetsavgift 178 487
Kassaflodespaverkande Intdikter
Arsavgift BRF 529488 540078 550879 561897 573135 584598 670128 852094
Arsavgift/m2 520 531 541 552 563 574 658 837
Arsavgift forrad 4 500 4590 4 682 4775 4871 4 968 5485 6056
Kassaflode 39 9001 18 110 27 368 36 779 46 346 75 000 75 000
Likviditetsreserv 25 000
Kassa ackumulerad 25039 34040 52 150 79518 116297 162643 509673 884673
Ej kassaflodespdverkande kostnader
Avskrivning 640459 640459 640459 640459 640459 640459 640459 640459
Yttre reparationsfond* 41 680 42 514 43 364 44 231 45116 46018 50 808 56 096
Foreningslan
(vid arets slut) 8294320 8252640 8210960 8169280 8127600 8085920 7831209 7391253
Rinteantagande : 3,90%
Inflationsantagande®: 2%
* Avsittning till yttre reparationsfond ir en endast bokforingsmissig transaktion. Genom att reservera medel till
den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.
*Inflationsantagandet utgar fran Riksbankens langsiktiga inflationsmal.
8. KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rantescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m2) i olika réntelégen Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation
AR 1% ligre nuvarande 1% hogre 2% hogre AR 1% ligre nuvarande 1% hégre 2% hogre
1 438 520 602 684 1 520 520 520 520
2 447 531 614 698 2 525 531 536 541
3 456 541 626 711 3 531 541 552 563
4 465 552 639 726 4 536 552 568 585
5 474 563 652 736 5 541 563 573 590
6 484 574 658 738 6 547 574 587 596
11 534 658 712 789 11 575 658 654 675
16 690 837 910 959 16 757 837 876 949
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9. SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER, INSATSER M.M

I foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters ytor, andelstal, insatser
mm.

Lcg BOA BIA Antal  Andelstal Insats Upp!éitelse— Ugﬁg;ﬁc . Totalt a{&f;h Nirgdﬂs- a%'lg-;sii’t
) @) mm B8 (o) wplt ()  venty M i) (oimEn) (em2)
A 87 4 79874 3274829 2.125.171 5400000 62.069 42288  3.524 486
Bl 88 4 80546 3302372 2072628 5375000 61080 42.660  3.555 485
B) 88 4 80546 3302372 2072628 5375000 61080 42.660  3.555 485
cl 65 3 65005  2.668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
265 3 65095  2.668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
DI 65 4 65095 2668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
D2 65 3 65005  2.668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
El 65 4 65005 2668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
B2 65 4 65005 2668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
FI 65 4 65095 2668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
2 65 4 65005 2668879 1426121 4095000 63.000 34464 2872 530
G 71 24 4 85248 3495174 2794826 6290.000 88.502 45144 3762 636
H 8 4 76515 3137113  1902.887 5.040.000 61463 40.512 3376 494
0 R 4 76515 3137113  1.902.887 5.040.000 61463 40.512 3376 494
1018 24 100 41.000.000 24.280.000 65.280.000 520488  44.124
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnader for hushallsel och uppvarmning ingar ej 1 arsavgiften utan bekostas av respektive
bostadsrittsinnehavare. Kostnaderna for detta har berdknats till 120 kr/kvm for uppvarmning
respektive 80 kr/kvm.

Berédknad kostnad for bostadsrattsinnehavares forsékring inklusive bostadsréattstillagg uppgar
till 12,50 kr/kvm.

Viss skotsel av foreningens mark for snérojning ingar 1 samféllighetsavgiften dock skall
bostadsrattsinnehavare snéroja gangvagar. Gréasklippning antas ej behdvas och forutom
samfallighetsavgiften har inga kostnader budgeterats for detta.

I forsékringskostnaden ingar styrelseansvar.

Foreningen kommer att upprétta arsredovisning enligt K2, vilket innebér att en byggnad skall
skrivas av med en procentsats som speglar dess bedomda livslangd.

For bostadsritter skall erldggas arsavgift till bekostande av [6pande utgifter som amorteringar
och réntor a lan, skatter, forsdkringspremier, vatten och avlopp, elektrisk kraft, och
renhéllning mm.

Arsavgiften skall beriknas efter bostadsritternas andelstal sa att avgiften kommer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till

fonder.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid
foreningens upplosning.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Andreas Reinholdsson Mattias Reiser Mikael Reiser
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dandamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdittsforeningen Ramundbergets Fjillby i Ramundberget,
organisationsnummer 769639-9182, far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av
en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvéndigt for var
bedomning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutsiattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.
I planen, som ir digitalt daterad 2023, gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med

hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Avfallstaxa, Hirjedalens kommun, 2022-04-01

Avtal om kop av alla aktier i Lingonriset 22 AB, 2023-07-29

Avtal slutlig kostnad, Reinova Properties AB, 2023-09-18

Bankoffert, Handelsbanken, 2023-09-29

Berikningar taxeringsviirden

Bygglov, Berg- och Hirjedalens miljo- och byggniamnd, 2021-09-01, 2021-10-18 och 2021-10-19
Debiteringsunderlag, Kvarnbickens samfillighetsforening, 2023

Detaljplan Funisdalen 42:9 m fl, 2012-01-19

Ekonomisk plan

Entreprenadkontrakt, Tringsvikens bygg AB, 2021-12-06

Offert ekonomisk forvaltning, M&H Associates AB, 2023-09-22

Registreringsbevis, Brf Ramundbergets Fjallby i Ramundberget, 2023-09-14
Registreringsbevis Lingonriset 17 AB, 2023-09-20

Registreringsbevis Lingonriset 22 AB, 2023-09-20

Registreringsbevis Reinova Properties AB, 2023-09-14

Ritningar och situationsplan

Réntegaranti, Reinova Properties, 2023-09-29

Slutbesked, Berg- och Hirjedalens miljé- och byggnamnd, 2022-11-16 och 2023-02-03
Stadgar registrerade 2023-03-16

Utdrag ur Fastighetsregistret, Harjedalen Funisdalen 42:247, 2:248, 2:249 och 2:250, 2023-09-07
Atagandc osalda lagenheter, Reinova Properties AB och Lingonriset 17 AB, 2023-09-18
Overlatelse garantier entreprenad, Trangsvikens Bygg AB, 2023-09-21
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat med Addo Sign sakra digitala signatur.
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