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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 11 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjédnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 800 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 11 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Axrsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréittsforeningen registrerades 1961-10-27. Foreningen har sitt site pa Gotland.

Avrets resultat ir l4gre #n foregaende Ar vilket frimst beror pa hdgre driftskostnader i och med 6kade kostnader for
underhéll. Andra kostnader som har 6kat jamfort med foregéende ar ar forvaltningskostnader men dven
rantekostnaderna har 6kat nagot.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 67% till 68%

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som ska villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga skulder men inklusive nésta ars
amortering har under aret fordndrats fran 151% till 142%.

I resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 581 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen ser med tillforsikt framét, efter tva ar med kraftigt hojda driftomkostnader, som gjort att avgiftshdjningar
blivit nédvéndiga.

Vi har en god likviditet och en relativ 14g laneskuld, ca 21 mkr, och lanen &r vil fordelade dver tid, det sista for
omséttning 2029 (se sid 19). Detta ger en lag skuldsittning och lag réntekénslighet om rédntorna skulle stiga (se sid 7).
Vi har forbittrat var formaga att méta kommande underhallsbehov genom 6kad avsattning och en

Okning av underhallsfonden fran 3,7 mkr till ca 4,1 mkr. Féreningen har Gverlag relativ bra nyckeltal som tal att
jamforas (se vidare sid 7)

Fastighetsuppgifter
Foreningen fastigheten Reveljen 1 i Region Gotland med 171 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1963.
Fastigheternas adress dr 5-13 A-D i Visby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam genom Gallagher. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 33
2 rum och kok 60
3 rum och kok 57
4 rum och kok 9
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 10

Antal p-platser 197

Total tomtarea 26 637 m?
Total bostadsarea 11019 m?
Lokaler hyresratt 74 m?
Arets taxeringsvirde 121 472 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 121 472 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,78 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Jourtjénst och beredskap
Securitas Léasoppning

Tele2 TV, bredband och telefoni
GEAB El och fjarrvarme

Ragnsells Killsortering

Kvalitetshem Stiadning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Avarn Parkeringsdvervakning
Anticimex Fagelavtal och brandskyddsavtal
Electrolux Service av tvittstugeutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 342 tkr och planerat underhall for 2 062 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
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Foreningens underhallsplan pa 30 ar visar pa en rekommenderad avséttning per ar med 3 604 tkr per ar, som motsvarar
en kostnad pa 320 ki/m?.

For de nidrmaste &ren (2025-2026) uppgar underhallskostnaden totalt till 4 124 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 187 kr/m2. For 2025 kommer avsittning goras med 2 700 tkr viket &r i linje med den 10-4riga
underhallsplanen.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 430 tkr (221 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Vid drets ingdng uppgick underhéllfonden till 3 732 tkr. Under 2024 avsattes 2 430 tkr och 2
062 tkr disponeras ur fonden. Vid drets utgang uppgér fondbehéllningen till 4 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering, relining 2008-2009

Fasadputsning 2010

Balkongrenovering 2010

Installationer 2014 Nydragning stammar vatten
Légenhetsdorrar och undertak i trapphus 2014

Flaktbyten 2015

Installationer 2017 Injustering ventillation
Markytor 2017 Tordningsstdllande parkeringsytor
Stamspolning 2018

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018 inkl injustering

Byte av franska balkongddrrar(resterande) 2018

Byte armaturer och stolpbelysning 2019

Lasbyte 2019

Renovering tvittstugor 2020

Byte 1assystem, mélning portar 2020

Tvittstugor 2021

Installationer utebelysning 2021

Renovering av tvittstugor 2022

Byte trapphusbelysning 2022/2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Termostatbyte och varmecentral 2 061 798

Planerat underhall Ar

Lekplats 2024

4 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 11 Or?.nr: 7340002646
Transaktion 09222115557543325582

Signerat LE, AE, LI, CG, KH, LS, JJ, PV, RM




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linda Eklund Ordférande 2026

Leif Ingmansson Vice ordforande 2025

Anna Ekman Sekreterare 2025

Caroline Gravander Ledamot 2025

Kristina Hansson Ledamot 2025

Lotta Simonsson Ledamot 2026

Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eric Fristedt Suppleant 2025

Jonas Oijer Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Roger Mirchandani
Pia Vernersson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christofer Dahlgren

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Modigh 2025
Doris Pdppel 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 218 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 221 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8,5%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 16 st.)

6 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 11 .nr: 73400
| R aMRiOn 09903 5557543325582

Signerat LE, AE, LI, CG, KH, LS, JJ, PV, RM




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 8 898 8 337 8101 7729
Rorelsens intidkter 8 899 8 387 8107 7816
Resultat efter finansiella poster* 6 2 004 646 —1 441
Resultat exkl avskrivningar 575 2579 1221 —866
Balansomslutning 16 937 18 114 16 733 18 020
Arets kassaflode —-561 1853 —740 —1990
Soliditet %* —43 —41 —56 -56
Likviditet % 142 151 98 97
" 3 10
élsavg.lft"andel i % av totala 96 93 93 9
rorelseintdkter*®
Arsavglf:t.: kr/kvm uppléten med 775 705 634 651
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 623 417 547 710
Energikostnad ki/kvm* 252 239 225 215
Underhallsfond kr/kvm 370 336 126 113
Sparande kr/kvm* 238 237 254 205
Rénta kr/kvm 35 30 29 32
Skuldséttning kr/kvm* 2029 2119 2225 2330
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2043 2134 2940 2345
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 2,6 3,0 3,3 3,6
* obligatoriska nyckeltal
| 800
|
| 700
' &00
| 500
400 __-"-—______-

| 300
| 200
| 100
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2024 2023 2022 2021 2020
e DriftkOstNAdRr kr/M? s Driftkostnader exkl underhll kr/m? s Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Eelopp vidtetshogan 579 802 3732134 ~13 681 046 2004 262
Disposition enl. arsstimmobeslut 2004 262 —2004 262
Reservering underhéllsfond 2430 000 —2 430 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 061 798 2 061 798
Arets resultat 5853
Vid érets slut 579 802 4100 336 —12 044 986 5853
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —11 676 784
Arets resultat 5853
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 430 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2061 798
Summa —12 039 133
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -12 039133

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 897 802 8 336 832
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 455 50 562
Summa rorelseintiikter 8 899 257 8 387 394
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 907 215 —4 625 046
Ovriga externa kostnader Not 5 —968 758 —805 603
Personalkostnader Not 6 —147712 —100 333
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =574 658 —574 658
Summa rorelsekostnader —8 598 343 -6 105 639
Rorelseresultat 300914 2 281 755
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 5130
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 94 894 49 459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —389 955 —332 082
Summa finansiella poster —295 061 =277 492
Resultat efter finansiella poster 5853 2 004 262
Arets resultat 5853 2 004 262
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