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Brf Hotellet

Org.nr 769622-2343

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Grundfakta om féreningen.
Foreningen forvarvade 2010-12-01 fastigheten Gotland Visby Hotellet 7, samt 2011-03-01 Visby Hotellet 6.

Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 14 930 825 kr, vilket dven inkluderar pantbrevskostnader och arvode for
ombildningen.

Fakta om fastigheten.

Fastighetsbeteckningen ar Hotellet 6 (Mellangatan 3A och 3D) och Hotellet 7 (Mellangatan 1) i Visby kommun, Gotland.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Fastigheten bestar av 10 bostader om totalt 851 kvm samt 1 uthyrningslagenhet om 14 kvm.

Byggar for Hotellet 7 ar 1924 och Hotellet 6 &r 1878-1934.

Byggnadernas uppvarmning sker via fidrrvarme.

Fastigheternas tekniska skick.

Vid forvarvet utfordes besiktning av Roine Ivarsson pa Projektengagemang AB. Byggnaderna ar totalt sett i normalt skick, men
ar i behov av underhall avseende fonster och fasad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret 2023 har slutligen drendet med vattenlacka och skador i fastigheten pa Mellangatan 3A stangts och
foreningen har valt att avsluta processen med overklaganden gentemot Lansforsakringar. Noteras bor att idogt arbete med
overklaganden anda lett till att foreningen har fatt mer ersattning fran Lansforsakringar an vad som beslutades i inledningen
av processen.

Renovering och malning av fastigheternas fonster har under verksamhetsdret pagatt i fastigheterna pa Mellangatan 1 och 3A.
Denna atgard har under ett antal ar legat hogst upp i foreningens reparations- och underhallsplan och styrelsen fattade
under aret beslut om att genomféra fonsterrenoveringar for att undvika onddigt energilackage samt framtida skador i
fastigheterna.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Skuldsattning per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter

Rantekanslighet per kvadratmeter (%)

Energikostnad per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter (%)

Kommentar flerarsoversikt

2023

704 948

1902

57

774

7754

297

176

69

2022

585 656

-718 435

57

622

7837

203

255

86

2021

601 856

19 507

61

664

7213

175

239

94

2020

632 237

-128 361

61

0

Nyckeltal gallande de numera fem obligatoriska uppgifterna har inte raknats fram bakat i tiden da var tolkning av

rekommendationen inte visar att detta maste ske.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Arsavgifter / antalet kvm upplatna med bostadsratt

Skuldséattning per kvadratmeter: Rantebarande skulder pa balansdagen / antalet kvm upplatna med bostadsréatt

Sparande per kvadratmeter: Justerat resultat / antalet totala kvadratmeter

2019

560 943

-179 815

64

0

Rantekanslighet per kvadratmeter: Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en procentenhet

Energikostnad per kvadratmeter: Avser kostnader for varme, el och vatten

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som bestdr av &rsavgifter for

ytor upplatna med bostadsratt

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsatser

Belopp vid arets ingang 10738325
Resultatdisposition enl. beslut av 0
arsstamma

Avsattning till yttre underhallsfond 0
Inspraktagande av yttre 0
underhdllsfond

Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang 10738 325

Fond for yttre
underhall

212832

-45000

0

167 832
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Balanserat eget

kapital

-878 906

-718 435

0

-1 597342

Arets
resultat

-718 435

718 435

1902

1902

Summa fritt
EK

-1597 342

1902

-1 595 440
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1597 342
Arets resultat 1902
Summa -1 595 440

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -1 595 440
Summa -1 595 440
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Medlemsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdikter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Foreningens fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not 2023-01-01
2023-12-31

704 948
2 259 457

964 405

3 -531 053
4 -107 253
-134 450

-772 756

191 649

-189 747
-189 747

1902

1902

1902

2022-01-01
2022-12-31

585 656
38 530

624 186

-1 037 559
-41 551
-134 451

-1213 561

-589 375

-129 060
-129 060

-718 435

-718 435

-718 435
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2023-12-31

5 15626 978
15 626 978

15 626 978

2 342
13784

16 126

590 162
590 162

606 288

16 233 266

2022-12-31

15761 428
15761 428

15761 428

12879
12 883

720 679
720 679

733 562

16 494 990
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

10 678 325
6 167 832
60 000

10 906 157

-1 597 342
1902

-1595 440

9310717

7 6 627 451
6 627 451

7 72 000
129 384

49 241

44 473

295 098

16 233 266

2022-12-31

10 678 325
212 832
60 000

10 951 157

-878 906
-718 435

-1597 342

9353815

6711451
6711 451

60 000
251 414
47178
71132

429 724

16 494 990
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rérelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Avskrivningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féorandringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga 1an
Forandring reparations- och underhallsfond

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten
Totalt kassafléde fran ovanstdende 3 delar

Férdndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflodesanalys
Likvida medel vid periodens borjan

Forandring av likvida medel enligt bokforingen (Kassaflodet)

Likvida medel vid periodens slut
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Not 2023-01-01
2023-12-31

191 649

134 450
-189 747
2 063

138 415

-3 243
-110 030
-26 659

-139 932

-1517

0
-84 000
-45 000

-129 000

-130 517

-130 517

720 679

-130 517

590 162

2022-01-01
2022-12-31

-589 375

134 451
-129 060
1425

-582 559

-170
244 939
12196

256 965

-325 594

539 000
0
-32 099

506 901

181 307

181 307

539 372

181 307

720 679
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd (BFNAR2016:10) om arsredovisning

i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldampas:

Typ av tillgang

Byggnader

Noter till resultatrakning

2 Ovriga rérelseintakter

Intaktsslag
Hyres- och arrandeintakter

Ovriga erséttningar, bidrag och intakter

Summa

Kommentar

Foreningen har erhallit 212 544 kr i forsakringsersattning for vattenskador.

3 Fastighets- och driftskostnader

Specifikation
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Redovisat virde
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Antal ar

83

Belopp
46913

212 544

2023-12-31

259 457

2023-12-31
38078
395274

97 701

531053
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4 Ersattningar till revisorer

Revisionsuppdrag
Ovriga externa kostnader

Redovisat virde

Noter till balansrakning

5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

6 Ovriga upplysningar till balansrakningen

2023-12-31

17 053 325

17 053 325

-1291 897

-134 450

-1426 347

15626 978

2023-12-31

10000

97 253

107 253

2022-12-31

17 053 325

17 053 325

-1 157 446

-134 451

-1291 897

15761428

Styrelsen uppdaterar I6pande foreningens reparations- och underhallsplan och gor prioriteringar utifran de behov som ar kanda och de behov

som l6pande uppstar i fastigheterna.

7 Skulder som avser flera poster

Allmant

Foretagets banklan redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa

Ovriga noter
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2023-12-31

6627 451

2023-12-31

72 000

2023-12-31

6699 451

2022-12-31

6711451

2022-12-31

60 000

2022-12-31

6771451
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8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéallda sakerheter
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2023-12-31

6787 500

2023-12-31

6787 500

2022-12-31

6787 500

2022-12-31

6787 500
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Underskrifter av arsredovisning

Oort
Visby 2024

Par Ericson
Styrelseordférande

Erikka Wessel
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den

Jesper Wikman

Revisor, Auktoriserad

Anna Myrsten
Styrelseledamot

Carl Bergstrand
Styrelseledamot
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