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PLANBESTAMMELSER

Fdljonde gdller inom omrdden med nedanstéende beteckningar
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet
Endast angiven anvandning och utformning dr tilidten

GRANSBETECKNINGAR

e © wase |y je ritad 3 meter utanfor planomradets grans

Anvandningsgradns
s e e [ e skaQpsgrons
~~~~~~~~ Hlustrationslinje

T Strandskyddsgrins

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR | Naturomrade

ILOKALGATA] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B | Bostdder
E:E:] Restaurang

l Ko | Hotall

[‘“WMFE’“ I Farkering

‘ & ! Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD
€ 4 Storsta byggnadsarea ar 200 kvm per fastighet
€5 Minsta areal pd varje fastighet dr 1400 kvm
€3 Storsta byggnadsarea dr 300 kvm fordelat pd
tre radhusldngor om max 100 kvm vardera
€y Storsta byggnadsarea ar 350 kvm
€5 Omrédena Kq, Ko och P utgdr en turistenhet som

inte f&r delas i flera fastigheter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
oo Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggos med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

n Marklov krdvs for fallning ov trdd ddr stomomkretsen
i brosthdjd dr mer dn 60 cm

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta aental vaningaor
b Endast killaridsa hus
frit Endast friliggande hus
4_/_”’@_ Storsta taklutning i grader
Q@ Hogsta nockhdjd | meter

f1 Trafasad ska fdrgsdttos med ddmpade kuldrer
fo Byggnader ska utfdras med pulpettak
P Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frédn grins mot

grannfastighet. Garage och forrad fér placeras i grins
mot grannfastighet med grannens medgivande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 5 &r frGn den dag planen vinner loga kraft
Kommunen dr e] huvudman for allmdn plats
Bygglov far inte ges forrdn vagar ar utbyggda

Bygglov krdvs inte for komplement— och tillbyggnader med
byggnadsarea upp till 60 kvm som placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrdns och som uppfyller planbestdmmelserna | owrigt

Denna byggnadsarea ingdr i den totala byggnadsarean

\\ Skyldighet att inldmna bygganmadlan kvarstar dock

o
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Antagande Plantreskrivning B3 ihustrationskarta
B Genomférandebeskrivning B Fastighetsfirteckning
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Handlingar

Planen syfte

Plandata

Markégoforhallande

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bestammelser

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning, sam-
radsredogorelse.

Till forslaget har &ven en fastighetsforteckning upprattats.

Syftet med planen &r dels att ge mdéjlighet att bebygga Eksta Bopparve
1:45 med friliggande smahus pa avstyckningsbara tomtplatser dels att
ge mojlighet att uppfdra en restaurangbyggnad och tre mindre bygg-
nader for hotellverksamhet.

Planomradet &r belaget vid Djupvik i Eksta socken. Omradet for
bostader ligger ca 600 m frén Ostersjon och omradet for restaurang-
och hotellverksamhet ligger vid den gamla festplatsen. Totalt omfattar
omradena ca 6 ha varav omradet for bostadsbebyggelse ca 5 ha.

Planomradet &r i enskild &go.

Byggnadsndmnden har stéllt sig positiv till planldggning. Villkoren
har reglerats i plankostnadsavtal undertecknat av markagaren och
byggnadsndmnden.

Den vastra delen av planomradet ligger inom riksintresse for natur-
miljovarden och det rorliga friluftslivet samt inom omradet NR 14
Gotlandskusten enligt 4:4 miljobalken. En mindre del ligger ocksa
inom strandskyddsomrade.

Planforslaget innebér att del av omradet som berors av bestammelser
enligt ovan tas i ansprak for restaurang och hotellverksamhet och att
resterade del kvarstar som naturmark. Planforslaget bedoms inte
motverka riksintressena da planférslaget medger bebyggelse for
verksamhet inom besdksnéringen. Bebyggelsen har lokaliserats med
hansyn till den kansliga miljon och det 6ppna omradet mot havet ar i
planférslaget utlagt som allmén plats ”Natur”.

Detaljplan for del av Eksta Bopparve 1:45 - planbeskrivning
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Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornminnen

Bostader

Det foreslagna bostadsomradet ligger pa skogsmark. Avverkning ar
utford och omradet ar glest bevuxet med enstaka aldre trad. Mot
gransen till Hajstade 1:2 ar vegetationen tétare.

Inom planomradet for bostader har ca 1,5 ha avsatts som naturomrade.
Byggbar mark ligger minst ca 25 meter fran Djupviksvagen som
sommartid ar starkt trafikerad.

Markomradet i vaster bestar av 6ppen akermark. Detta omrade lamnas
fritt fran bebyggelse av hansyn till landskapsbilden. Da akern dven
fortsattningsvis ska brukas ingar denna inte i planomradet. Omradet
oster om foreslaget bebyggelseomrade &r nagot sankt och lampar sig
inte for bebyggelse.

Bebyggelsen for restaurang och hotellbyggnaderna &r lokaliserad
inom ett omrade bevuxet med tallskog. Den 6ppna markytan pa gam-
mal strandvall i sluttningen mot fiskeldget har avsatts som natur-
omrade. Inom bebyggelseomraden kravs marklov for fallning av trad
med en stamomkrets i brosthdjd som éverstiger 60 cm. For land-
skapshilden &r det viktigt att de trad som inte star i vagen fér den nya
byggnationen bevaras. | samband med bygglovsansdkan ska redo-
visning ske av befintligt tradbestand.

BJ-konsult gm Olle Jakobsson kommer att utreda forutsattningarna
for grundlaggning och ev. behov av drénering. Utredningen presen-
teras i samband med utstéllningen av planen. Fér att undvika problem
med anslutning till VA-natet far endast kéllarlosa hus uppféras inom
omradet for bostader enligt planbestammelserna.

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet. Fornlam-
ningar finns emellertid i planomradets narhet och en arkeologisk
forundersokning kan komma att kravas infor en exploatering.

Planomradet &r idag bebyggt med ett enkelt uthus ska rivas. Forslaget
omfattar 14 nya tomtplatser for friliggande smahus.

Bebyggelsen ar orienterad inom tva omraden med naturomrade
mellan for att byggelsen inte ska ge ett kompakt intryck vaster ifran.
Utformningen medfor dven att viss utsikt kan fas fran flertalet av
tomterna. Byggratten begransas till en vaning med en hogsta tillatna
nockhdjd om 4,5 m for den vastra bebyggelsen narmast akern. Pa fyra
tomter i den nordostra delen kan tvaplanshus uppféras. Tillaten
byggnadsarea ar foreslagen till hégst 200 m? per tomt. Av hansyn till
landskapsbilden ska byggnad med tréfasad fargsattas i dampade
kul6rer.

Tomternas storlek &r ca 1 400 m?.
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Restaurang/hotell

Végar och trafik

Kollektivtrafik

Handel

Teknisk forsérjning

Storningar

Omradet dar restaurang/hotellverksamheten lokaliserats har tidigare
nyttjas som festplats. En dansbana var belagen dar det nu foreslas en
byggratt for restaurang. For rumsuthyrning foreslas tre byggnader om
hégst 100 m? vardera. Byggnaderna bor utformas som laga, diskreta
langor dar varje rum har egen ingang. | planbestammelserna regleras
byggnadernas storlek, hojd och taklutning. Da omradet gransar till
riksintresseomrade for kulturmiljon kommer det vid bygglovsprév-
ningen att stallas hoga krav pa en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen. Byggnad med tréapanel ska fargsattas i dampade kul6rer.
Restaurangbyggnaden och hotellbyggnaderna bor ges en enhetlig
utformning. Avsikten &r att dessa ska drivas som en enhet och i
planbestammelserna anges att omradet inte far delas i flera fas-
tigheter.

Nya lokalgator med den standard kommunen kraver for att kunna
skota bl a renhallning, eventuell snéréjning och raddningstjanst ska
anlaggas inom bostadsomradet.

Parkeringsplats med plats for ca 50 personbilar ér planerad vid
restaurangen. Bussparkering kan ske parallellt med Djupviksvéagen.

Vég 140 trafikeras med buss i linjetrafik. Hallplats finns ca 2,5 km
fran planomradet.

Livsmedelsaffarer m.m. finns i Klintehamn som ligger ca 1 mil norr
om planomradet.

El finns framdraget i planomradets narhet.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnt.

Nordost om planomradet ligger jordbruksfastigheten Eksta Hajstade
1:2 som &r bebyggd med bostadshus och &ldre ekonomibyggnader.
Rekommenderat skyddsavstand mellan bostader och djurhallning
anges av Boverket till 500 m vid storre anldggningar med flera djur.
Pa fastigheten bedrivs djurhallning av mindre omfattning, besétt-
ningen omfattar ca 15 tackor, hons samt tidvis nagra slaktsvin.
Narmast avstand mellan ladugarden och tomtgréans &r ca 160 m i
planforslaget. Detta avstand bedoms vara tillrackligt for att det nya
bostadsomradet inte ska bli stort av verksamheten pa Hajstade 1:2.
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Administrativa fragor

Genomférandetid Planens genomfdrandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.
Planforfattare Planférslaget har uppréttats av Susanna Collin, Collin

Fastighetsvardering, i samrad med Anders Rahnberg.

Stadsarkltektkontoret i Visby 2005-06-01

p v
/f/ /1 /‘f “f "W / N\ S |
" Car nJo qnson Anders Rahnberg
Stad rklgekt ‘Planarkltekt |

\

Detaljplan for del av Eksta Bopparve 1:45 - planbeskrivning
Antagen av byggnadsnamnden 2005-10-26, laga kraft 2005-11-30



