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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skarvruséterns Fjillby 1, org.nr: 769624-9643, registrerad 2012-06-
25, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata lagenheter, komplementbostadshus och komplementbyggnader samt tomtmark at
medlemmarna for nyttjande utan begransning 1 tiden. En medlems rétt 1 féreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Hérjedalen Funésdalen 73:120, 73:121, 73:122 &
73:123 fran Brf Tigergrisen 1, org.nr: 769633-3660, och dérefter forvirvat byggnaderna via
kop av Uthyrningsmaskinen 1 Ténndalen AB, 556949-7737. Uthyrningsmaskinen 1 Ténndalen
AB har bekostat byggnationen pa fastigheten. I och med dessa transaktioner dger foéreningen
fastigheterna och samtliga byggnader pa fastigheterna.

Byggnaderna ér beldgna sa att &andamélsenlig samverkan kan ske. Vid en eventuell forséljning
av foreningens fastigheter, tex vid foreningens upplosning, kommer det Gvertagna
skattemissiga virdet for fastigheterna att ligga till grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. Det 6vertagna skatteméssiga vérdet dr 21.439.300 kr.

Som garant for projektet har Reinova Properties AB, org.nr: 556703-2296 1 skriftligt avtal
med foreningen atagit sig foljande:

Att bostadsrittsforeningen skattemissigt kommer klassificeras som ett dkta
privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsrattsforening nér vidareupplatelse av eventuella osalda
lagenheter skett.

Att sjélv eller via koncernbolag forvirva eventuellt osalda ldgenheter inom 6 manader fréan att
forsta externa bostadsréttsinnehavare tilltrdder sin ldgenhet. Reinova Properties eller dess
koncernbolag édger ritt att utan extra kostnad vidareforsélja ligenheter som forvirvats genom
garantidtagandet.

Forutsdttningarna for registrering av foreliggande ekonomisk plan enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Upplatelse av bostadsrittsligenheter kommer att ske {orst nér féreliggande ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket. Upplételse berdknas ske 1:a kvartalet 2024.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for fastighetsforvarvet ar kand.
I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande

ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kédnda forhallanden.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetens beteckning mm

Fastighetsbeteckningar
Adress

Areal:

Gemensamhetsanldggning:
Planférhéllanden

Kommun

Total boarea

Byggnadsar
Taxeringsvirde (berdknad)
Servitut

Hérjedalen Funésdalen 73:120, 73:121, 73:122 &
73:123

Gamla Tanndalsviagen 199-205 A-C,

846 98 Tanndalen

73:120, 1372 m2

73:121, 1395 m2

73:122, 1377 m2

73:123, 1580 m2

Hérjedalen Fundsdalen GA:57, GA:146

Laga kraftvunnen 2014

Akt nr: 2361-P15/29

Hérjedalen

489 m2, uppmitt pa ritning

2023

14.896.000 kr, varav byggnader 10.356.000 kr
Fastigheterna saknar servitut

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning ar kvartal 1, 2024.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grund
Stomme
Fasad

Tak

Fonster
Uppvédrmning
Ventilation

Betongplatta

Trd

Tripanel

Takstomme av tréd beklétt med plat
Energiglas, malad aluminium
Franluftsvirmepump/El
Franluftsvairmepump/El

Antal ligenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Foreningen bestar av totalt fyra fastigheter och dr bebyggda med 6 fritidsbostadshus, vilket
utgor totalt 10 bostadslidgenheter. Lagenheterna ér utrustade enligt f6ljande:

Fritidshus 55m?

Hall: Tak och véggar av trapanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur,
torkskap, stadskap, hatthylla.

Sovrum: Tak och véggar tréapanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur,
garderob.
Badrum/tvitt: Helkaklat, dusch med vikbara duschvéggar, we, handfat med

kommod, och spegel. Fast monterade beslag som krokar och
toalettpappershallare. Varmepump & tvattmaskin.
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Bastu:

Kok/vardagsrum:

Studiohus 24,5m?

Hall:

Sovrum:

Badrum/tviitt:

Kok/vardagsrum:

Golv av klinker, viaggar, tak och lavar av gran. Elektriskt
bastuaggregat.

Viggar och tak av trapanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur och
koksstommar fran Marbodal. Utrustad med spishéll, ugn, kyl/frys,
diskmaskin och spisflékt.

Tak och viggar av tripanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur,
hatthylla.

Tak och véggar triapanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur.

Helkaklat, dusch med vikbara duschvéggar, we, handfat med
kommod, och spegel. Fast monterade beslag som krokar och
toalettpappershéllare. Kombimaskin.

Viggar och tak av trdpanel, slitstarkt laminatgolv 1 trastruktur och
koksstommar fran Marbodal. Utrustad med spishaéll, ugn, kyl/frys,
diskmaskin och spisflékt.
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3. KOSTNADER FOR FASTIGHETERNAS FORVARV

Kopeskilling andelar 1 Uthyrningsmaskinen 1 Ténndalen AB 8.111.700
Kopeskilling fastigheter 2.400.000
Lagfart 39.300
Byggnader & mark 18.950.000
Summa slutlig anskaffningskostnad 29.501.000

Ovanstaende kostnad &r den slutgiltiga for anskaffandet av féreningens fastigheter (jfr 4 kap
2§ bostadsrittslagen).

Sikerhet for foreningens lan utgors av pantbrev 1 fastigheterna. I foreningen finns pantbrev
om minst 4.401.000 kr som krivs som sikerhet for foreningens lan.

4. FORSAKRING

Foreningen har tecknat fullviardesforsékring inkluderande ansvarsforsékring for styrelsen. Det
aligger varje bostadsrittsinnehavare att teckna hemforsékring med sk bostadsrittstilliagg.

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lén ar 1 4.401.000
Insats 14.000.000
Upplatelseavgift 11.100.000
Summa: 29.501.000
Kapitalkostnader foreningens lan Skuld Rinta Rintekost Amortering Summa
Bottenlan 4.401.000 3,90% 171.639 22.005 _193.644
Summa: 193.644

Foreningens finansieringsplan dr uppréttad utifran en total amorteringstid om 100 ar.
Amorteringen beréknas till 0,5% de tre forsta aren, 1% f6ljande 7 ar och resterande belopp
fordelas pa aterstaende tid.

Avskrivningar pa foreningens byggnader uppgar enligt plan till 212.407 kr. Kalkylerad
avskrivning uppgar till 1% av kalkylerat byggnadsvirde (21.240.720).

Foreningen har erhallit en rantegaranti fran Reinova Properties fram till och med 2026-12-31
for att sdkerstélla den avtalade kalkylrdntan. Rantekostnaden ar berdknad med en antagen
kalkylranta om 3,90%.

Viktigt att notera att nér garantin 16per ut, kan marknadens forutséttningar vara annorlunda.
Det kan innebéra mojligheter till savil 6kade som minskade kostnader for foreningen
beroende pa de ekonomiska forhallandena vid den tidpunkten.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Resultatbudget Likviditetsbudget

AR 1 AR 1
Kapitalkostnader:
Réntor 171 639 171 639
Amortering 22 005
Avskrivning 212 407
Fond for yttre underhall* 19 560
Driftskostnader:
Uppvédrmning (bekostas av ldgenhetsinnehavare)
Samfillighetsavgift vig, avfall 18 844 18 844
VA 73 870 73 870
Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor 20 000 20 000
Forsékring 19 648 19 648
Ovrigt 10 000 10 000
Summa Kkronor totalt: 545 968 336 006

*Schablonavséttning 40 kr per m2 boarea till dess att underhallsplan upprittats vilket
berdknas ske senast 2025.

Samfillighetsavgifterna for 2023 &r 4.711 kr/fastighet {6r véigar och avfall.

Vatten- och avloppsavgiften till Vatten- och Miljéresurs for 2023 dr 2.565 kr/fastighet 1
grundavgift, 3.283 kr/ldgenhet i forbrukningsavgift samt 3.078 kr/lagenhet 1
bostadsenhetsavgift.

Bostadsrittsforeningen forutsétter att en stor del av fastighetsskotseln och administrationen
utfors av medlemmarna sjélva.

Ingen fastighetsavgift utgar forrén ar 16 enligt nuvarande regler.
Foreningen ér skyldig att gora avskrivningar pa foreningens fastigheter om c:a 1% av
byggnadernas bokforda anskaffningsvirde 1 foreningens arsredovisningar. Detta paverkar

foreningens resultat men ej dess likviditet.

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter ligenheternas andelstal.

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intakter AR 1
Arsavgifter 336.024
Summa kronor totalt 336.024
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6. NYCKELTAL

BOSTADSAREA
Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift
Belaning

Arsavgift bostider ar 1
Driftskostnader forening ar 1

Driftskostnader bostadsrittsinnehavare virme, hushallsel

Driftkostnader hemforsidkring bostadsritt

Avsittning yttre reparationsfond ar 1

Avskrivning

7. EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS KOSTNADER, UTGIFTER & INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16

Kassaflddespdverkande

Kostnader AR 1
Rinta 171 639
Amortering 22 005
Driftskostnad 142 362
Fastighetsavgift

Kassaflodespdaverkande Intikter

Arsavgift BRF 336 024
Arsavgift/m2 687
Kassafléde 18
Kassa ackumulerad 18

Ej kassaflodespdverkande kostnader

Avskrivning 212 407
Yitre reparationsfond*® 19 560
Foreningslan

(vid arets slut)

Rénteantagande : 3,90%

Inflationsantagande™: 2%

AR 2
170 781
22 005
145 209

345 045
706

7050
7068

212 407
19951

4378995 4356990

AR3
169 923
22 005
148 113

354 141
724

14 100
21 168

212 407
20350

4334 985

AR 4
169 064
44010
151076

385300
788

21150
42318

212 407
20757

4290 975

*Inflationsantagandet utgar fran Riksbankens langsiktiga inflationsmal.
* Avsattning till yttre reparationsfond &r en endast bokféringsmassig transaktion. Genom att reservera medel till

den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.

AR5
167 348
44010
154 097

387028
791

21573
63 891

212 407
21172

4 246 965

60 329 kr/kvm
51 329 kr/kvm

AR 6
165 632
44010
157 179

388 825
795

22 004
85 895

212 407
21596

4202 955

9 000 kr/kvm

687 kr/kvm
291 kr/kvm
200 kr/kvm
35 kr/kvm
40 kr/kvm
434 kr/kvm

AR 11
157 050
44 744
173 538

399 626
817

24295
202 698

212 407
23 844

3982171

AR 16
148 191
44 744
191 601
110 987

522 346
1 068

26 823
331 657

212 407
26325

3755031

*Framtida underhall sikerstills av foreningens positiva kassaflode. Ar 4 beriknas foreningens kassaflode vara

hégre dn avsittningen.
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8. KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Rantescenarios

Arsavgift (kr/m2) i olika rantelagen
AR 1% lagre

1 597
2 616
3 635
4 699
5 704
6 708
11 735
16 990

nuvarande

687
706
724
788
791
795
817
1068

1% hogre

77
795
813
877
879
882
900
1 146

2% hogre

867
885
902
965
967
969
982
1224

Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation
nuvarande 1% hdgre

AR 1% ligre

1 687
2 703
3 718
4 779
5 779
6 779
11 781
16 975

687
706
724
788
791
795
817
1068

687
709
730
797
804
812
857
1175

2% hogre

687
711
736
806
818
830
901
1298

9. SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER, INSATSER M.M

I foljande tabell ldmnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters ytor, andelstal, insatser

mm.
Lou BOA Al Anebal Do Uil yRLC Tomt o o wn
: avgift (kr) (kr/ar)  (kr/man) (kr/m2)
1 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
2 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
3 245 1 7,5051  1.050.716 0.499.284 1.550.000 63.265 25212 2.101 1029
4 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
5 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
6 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
7 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
8 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
9 55 4 10,6237 1.487.321 1.262.679 2.750.000 50.000 35.700 2.975 649
10 245 1 7,5051  1.050.716 0.499.284 1.550.000 63.265 25.212 2.101 1029

489 100 14.000.000 11.100.000 25.100.000 336.024 28.002
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnader for hushallsel och uppviérmning ingar ej 1 arsavgiften utan bekostas av respektive
bostadsrittsinnehavare. Kostnaderna for detta har berdknats till 120 kr/kvm for uppvarmning
respektive 80 kr/kvm.

Beriknad kostnad for bostadsrittsinnehavares forsékring inklusive bostadsrittstilligg uppgar
till 12,50 kr/kvm.

Viss skotsel av foreningens mark for snérdjning ingar 1 samféllighetsavgiften dock skall
bostadsrittsinnehavare snordja gangvigar. Griasklippning antas ej behovas och férutom
samfillighetsavgiften har inga kostnader budgeterats for detta.

I forsékringskostnaden ingar styrelseansvar.

Foreningen kommer att uppritta arsredovisning enligt K2, vilket innebér att en byggnad skall
skrivas av med en procentsats som speglar dess bedémda livslingd.

For bostadsritter skall erldggas arsavgift till bekostande av 16pande utgifter som amorteringar
och réntor a lan, skatter, forsakringspremier, vatten och avlopp, elektrisk kraft, och
renhallning mm.

Arsavgiften skall beréiknas efter bostadsriitternas andelstal sa att avgiften kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till

fonder.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som giller vid
foreningens upplosning.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Andreas Reinholdsson Mattias Reiser Mikael Reiser

10
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan {6r Bostadsrdtisforeningen Skarvrusdterns Fjdllby 1,
organisationsnummer 769624-9643, far hiarmed avge foljande intyg. Intyget avser en
bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgéingliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter
som &r av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det
nodvindigt for var bedomning av planen att bestka fastigheten

Vi anser att forutsidttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen, som é&r digitalt daterad 2023, gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska

planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och
avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2023 (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga

Aktiedverlatelseavtal, Uthyrningsmaskinen i Tanndalen AB, 2023-12-19
Avtal for ev. osalda bostadsrittslagenheter, Reinova Properties AB, 2023-12-15
Avtal slutlig kostnad, Remova Properties AB och Lingonriset AB, 2023-12-15
Bankoffert, Handelsbanken, 2023-11-29

Beridkningar taxeringsvirden, 2023-12-21

Bygglov, Berg- och Hérjedalens miljo- och byggnamnd, 2023-03-02
Detaljplan for del av fastigheten Funédsdalen 73:1 samt del av 73:36 Tanndalen, 2014-10-16
Ekonomisk plan

Garanti kalkylrdnta, Reinova Properties AB, 2023-12-15

Kopekontrakt, fastigheterna Hérjedalen Funédsdalen 73:120-123, 2023-12-19,
Offert ekonomisk forvaltning, M&H Associates AB, 2023-12-19

Offert fastighetsforsékring, Trygg Hansa, 2023-10-02

Registreringsbevis, Brf Skarvrusiterns Fjillby 1, 2023-12-08
Registreringsbevis, Brf Tigergrisen 1, 2023-12-08

Registreringsbevis, Uthyrningsmaskinen i1 Tdanndalen AB, 2023-12-08
Ritningar

Situationsplan

Slutbesked, Berg- och Hérjedalens milj6- och byggnédmnd, 2023-12-12
Stadgar, registrerade 2022-02-16

Startbesked, Berg- och Hérjedalens milj6- och byggnamnd, 2023-04-27
Totalentreprenadkontrakt, Mjoberg Bygg AB, 2023-05-22

Utdrag ur Fastighetsregistret, Harjedalen Fundsdalen 73:120-123, 2023-12-08
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