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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 21 är medlem i Riksbyggen som är ett kooperativt företag. Del av den överskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmäktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan även efter beslut av styrelsen få återbäring på de tjänster som
föreningen köper från Riksbyggen varje år.
föreningen köner från Rikshyøgen varie år.

M
Medlemsvinsten är summan av återbäringen och utdelningen.
Det här året uppgick beloppet till 500 kronor i återbäring.
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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för RBF Visbyhus nr 21 får
härmed upprätta årsredovisning för

räkenskapsåret

2024-01-01 till 2024-12-31

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,

och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening.

Föreningen har sitt säte på Gotland.

Arets resultat är likvärdigt som föregående år.

Föreningens likviditet har under året förändrats från 24% till 284%.

Kommande verksamhetsår har föreningen 0 lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som

kortfristiga lån (enligt RevU-18).
Föreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lån (men inklusive nästa års amortering) har förändrats under året
från 285% till 284%.

I resultatet ingår avskrivningar med 379 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 381 tkr. Avskrivningar

påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Pipdånen 1 i Region Gotland med 66 lägenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna är

uppförda 1966, 1972 och ombyggda 2009. Fastigheten adresser är Järnvägsgatan 10 A-C, Tallundsgatan 15-17 och

Stenkumlaväg 7 A-C iiVVisby.

Föreningen är fullvärdeförsäkrade i Folksam

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens
fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning

1 r.o.k.

12

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa

30 21 3 66

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

2

Total tomtarea

Total lokalarea

Total bostadsarea

72

8 271 m²

369 m²

4 198 m²

Arets taxeringsvärde
Föregående års taxeringsvärde

52 395 000 kr

52 395 000 kr

Intäkter från lokalhyror utgör ca 6,02% av föreningens nettoomsättning (om allt är uthyrt)

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar på Gotland.
Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster
från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört

reparationer för 208 tkr och planerat underhåll erhåll förför 201201 tkr.tkr. EventuellEventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Årets
utförda underhåll".

Underhållsplan:

Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt.
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till

underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhållskostnaden kan anges dels som en beräknad genomsnittlig årlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt års eller årsintervalls beräknade underhållskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan användas för att jämföra med andra bostadsrättsföreningar.

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 507 000 kr.

Den årliga reserveringen till underhållsfonden bör i normalfallet ligga på ungefär samma nivå som den genomsnittliga
underhållskostnaden.

Föreningen har utfört nedanstående underhåll.

Tidigare utfört underhåll

Beskrivning År

Kanalrensning 2014

Lokaler 2015

Tvättstugor 2015

Asfalt 2015

Dörrar och låssystem 2017

Planteringar 2017

Tvättstuga 2017

Ovk 2020

Stamrenovering 2020/2021

Låssystem 2021

Installation ventilation 2022

Årets utförda underhåll

Beskrivning Belopp

Fläktar i lokal 33 320

Ny torktumlare 63 650

Vattenfilter 22 410

Målning av järnräcken 81 688G
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Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning

Styrelse

Ordinarie ledamöter

Jan-Eric Bengtsson

Marie Gahnström

Joel Sjömark

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Ordförande 2026

Ledamot 2025

Ledamot 2025

Marcus Smith Ledamot 2025

Eva Hesselgren Ledamot 2026

Roger Lindström Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Christina Esbron Suppleant 2025

Jan Gullman Suppleant 2025

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Revision och Redovisning på Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Albin Pettersson Inten revisor 2025

Mikael Häkansson Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma

Lars Blomberg 2025

America Alarcon 2025

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.

Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgår
till 8 personer. ner. Årets avgående medlemmar uppgår till 5 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår
till 96 personer.

Föreningens årsavgift ändrades 2024-01-01 då den höjdes med 25 %.

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om höja årsavgiften med 2,0%
från och med 2025-01-01.

Årsavgiften för 2024 uppgick i genomsnitt till 892 kr/m²/år.

I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan

information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 4 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 5 st.)

اج
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