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Medlemsvinst

RBF Hemsehus nr 1 är medlem i Riksbyggen som är ett kooperativt företag. Del av den överskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmäktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan även efter beslut av styrelsen få återbäring på de tjänster som föreningen köper från
Riksbyggen varje år.
Medlemsvinsten är summan av återbäringen och utdelningen.
Det här året uppgick beloppet till 1 000 kronor i återbäring samt 0 kronor i utdelning.
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Dagordning ordinarie föreningsstämma med
Riksbyggen Bostadsrättsförening Hemsehus nr 1

A. Stämmans öppnande

B. Fastställande av röstlängd

C. Val av stämmoordförande

D. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare

E. Val  av en person som jämte stämmoordförande ska justera protokollet

F. Val av rösträknare

G. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H. Framläggande av styrelsens årsredovisning

I. Framläggande av revisorernas berättelse

J. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning

K. Beslut om resultatdisposition

L. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna

M. Beslut angående antalet styrelseledamöter och suppleanter

N. Fråga om arvoden och andra eventuella ersättningar åt styrelseledamöter och

suppleanter, revisorer och valberedning

O. Beslut om stämman ska utse styrelseordförande samt i förekommande fall val av

styrelseordförande

P. Val av styrelseledamöter och suppleanter

Q. Val  av revisorer och revisorssuppleanter

R. Val av valberedning

S. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av medlemmarna anmälda ärenden

(motioner) som angetts i kallelsen:

Hänskjutna frågor från styrelsen:

Inga hänskjutna frågor från styrelsen att behandla.

Hänskjutna frågor från medlemmar:

Inga hänskjutna frågor från medlemmar har inkommit.

T. Stämmans avslutande





Innehållsförteckning
Förvaltningsberättelse.
Resultaträkning...

Balansräkning.
Kassaflödesanalys..
Noter

Bilagor
Att bo i i BRF
Ordlic
Ordlista
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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för RBF Hemsehus nr 1 får

härmed upprätta årsredovisning för
räkenskapsåret

2024-01-01 till 2024-12-31

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,

och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening.
Föreningen har sitt säte i Region Gotland.

Årets resultat är lägre än föregående år p.g.a. högre driftskostnader och högre räntekostnader.

Föreningens likviditet har under året förändrats från 43% till 75%.

Kommande verksamhetsår har föreningen 4 lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som
rtfristiga lån (enligt RevU-18).ko

Föreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lån (men inklusive nästa års amortering) har förändrats under året

från 663% till 751%.

I resultatet ingår avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 721 tkr. Avskrivningar
påverkar inte föreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Vakteln 2 i Region Gotland med 102 lägenheter samt 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna
är uppfördaförda 1981. Fastighetens adress är Asarvegatan 2-208 i Hemse.

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam.

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens
fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa

12 40 36 14 102

Dessutom tillkommer

Mc garage

5

Total tomtarea

Total bostadsarea

Årets taxeringsvärde

Föregående års taxeringsvärde

Lokaler Garage P-platser

1 61 89

33 130 m²

7315 m²

53 000 000 kr

53 000 000 kr

Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar på Gotland.
Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom
intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster
från Riksbyggen. gen. StorlekenStorleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört

reparationer för 456 tkr och planerat underhåll för 351 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Arets
uella underhållsk

utförda underhåll".

Underhållsplan:

Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt.
LUnderbållsnlanerUnderhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) tillkså för att beräkn

underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhållskostnaden kan anges dels som en beräknad genomsnittlig årlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt års eller årsintervalls beräknade underhållskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan användas för att  jämföra med andra bostadsrättsföreningar.

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 1 190 000 kr.

Den årliga reserveringen till underhållsfonden bör i normalfallet t ligga ligga på på ungefär ungefär samma samma nivå nivå sonsom den genomsnittliga

underhållskostnaden. Hos föreningen ligger reservationen i nivå med den genomsnittliga kostnaden.

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll

Tidigare utfört underhåll

Beskrivning År

Ny tryckhållare värme 2014

Mangel 2014

Målning av dörrar 2015

Armaturer garage/fasad 2015

Lekplats 2016

Ny panel kvartershus 2016

Rabatter/grönområde 2017

Installationer el, individuell el avläsning 2017/2018

Panelbyte och målning förråd 2018

Fönsterbyte samt panelbyte kvartershus 2018

Byte av fönster och fönsterdörrar 2019

Planteringar/träd 2019/2020

Nytt torkskåp och torktumlare 2020

Resterande från fönsterbyte 2020

Gemensamma utrymmen 2021

Installationer 2021

Kulvert och värme 2022

Förrådsdörrar (2st) 2022

Tvättmaskiner 2023

Byte av styrutrustning (DUC) 2023
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Årets utförda underhåll

Beskrivning Belopp

Stamspolning 226 423

Byte av takfläkt 67 561

Takrenovering på gemensamhetslokal 57 174

Planerat underhåll År

Ventilation 2025

Balkongfrontar 2025

Hängrännor och stuprör 2025

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning

Styrelse

Ordinarie ledamöter

Fia Karlsson

Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Ordförande 2026

Pia Lindberg

Ake Bäckman

Andreas Wessberg
Elin Gräsman

Ledamot 2025

Ledamot 2026

Ledamot 2025

Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Anna Frid Suppleant 2025

Peter Ronhagen Suppleant 2025

Petter Rodebjer Suppleant 2025

Revisorer och övriga funktionärer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma

Revision och Redovisning på Gotland AВ Auktoriserad revisor 2025

Eva Jakobsson Intern revisor 2025

Erik Norman Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma

Johanna Krantz, sammankallande 2025

2025

2025

Göran Karlsson

Per Nylén

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgår till 8 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 8 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen

opgår till 133 personer.

Föreningens årsavgift ändrades 2024-01-01 då den höjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att höja årsavgift med 5%
från 2025-01-01.

Årsavgiften för 2024 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m²/år.

I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan
information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 9 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 16 st.)

Styrelsen har haft ett medlemsmöte där Riksbyggens personal deltagit för att informera om Vem svarar för underhållet.

Föreningens trivselgrupp bjuder kontinuerligt in till olika aktiviteter med teman efter förslag från medlemmar. Den
årliga grötfesten är väldigt uppskattad med stort deltagande med lotteri och levande musik.

Kortspel och brädspel med fika står ofta på dagordningen.
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Flerårsöversikt

Resultat och ställning - 4 årsöversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning* 6 050 5 496 5 404 5 314

Rörelsens intäkter 6 124 5 495 5 405 5 314

Resultat efter finansiella poster* 383 650 250 -1 300

Resultat exkl avskrivningar 383 988 663 -895

Balansomslutning 32 014 31 939 31 218 31 340

Årets kassaflöde 196 1 204 120 -802

Soliditet %* 13 11 10

6

Likviditet % 751 668 739 628

Årsavgift andel i % av totala
96

rörelseintäkter*
96 96

96

bostadsrätt
Arsavgift kr/kvm upplåten med
hoctaderät* 800 725 712 701

Driftkostnader kr/kvm 508 411 535 738

Energikostnad kr/kvm* 248 232 217 202

Underhållsfond kr/kvm 255 140 10 17

Sparande kr/kvm* 147 168 204 212

Ränta kr/kvm 120 75 62 58

Skuldsättning kr/kvm* 3 679 3 707 3 736 3 764

Skuldsättning kr/kvm upplåten med
3 679 3 707 3 736

bostadsrätt*
37764

Räntekänslighet %* 4,6 5,1 5,3 5,4

* obligatoriska nyckeltal

800

700

600

500

400

300

200

100

이

2024 2023 2022 2021 2020

Driftkostnader kr/m² Driftkostnader exkl underhåll kr/m²Ränta kr/m²
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Förklaring till nyckeltal

Nettoomsättning:

Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning.

Soliditet:

Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala
tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmäga på läng sikt.

Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:

Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala
intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).

Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:

Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytanalsten ed hoctaderätt Viear etH
som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som
normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt.

I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el.

Sparande:
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på

föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm:
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter

för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter.

Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter
för ytan som är upplåten med bostadsrätt.

Räntekänslighet:

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala

årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat med 100. Visar på hur en procentenhet

förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika.
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Förändringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Belopp vid årets början
E
Extra reservering för underhåll
enl stämmobeslutenl. stämmobe

Disposition enl. årsstämmobeslut

Reservering underhållsfond

Ianspråktagande av
underhållsfond

Årets resultat

Vid årets slut

Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhållsfond Balanserat resultat Arets resultat

2 621 651 1 025 109 -624 668 650 125

0 이

650 125 -650 125

1 190 000 -1 190 000

-351 157 351 157

382 699

2 621 651 1 863 952 -813 386 382 699

Resultatdisposition
Till årsstämmans behandling finns följande underskott i kr

Balanserat resultat 25 457

Årets resultat 382 699

Arets fondreservering -1 190 000

Arets ianspråktagande av underhållsfond 351 157

Summa -430 687

Styrelsen föreslår följande behandling av den ansamlade förlusten:

- 430 687Att balansera i ny räkning i kr

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med

tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning

Belopp i kr

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsättning Not 2 6 049 759

Övriga rörelseintäkter Not 3 74 608

Summa rörelseintäkter 6 124 3367

5 495 687

-360

5 495 327

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 71414 263 -3 009 140

Övriga externa kostnader Not 5 -86969 127 -919 557

Personalkostnader Not 6 -17070 310 -210 753

Avskrivningar av materiella

anläggningstillgångar Not 7 -337 930 -337 930

Summa rörelsekostnader -5 091 630 -4 477 380

Rörelseresultat 1 032 737 1 017 947

Finansiella poster

Resultat från övriga finansiella

anläggningstillgångar 이 3 060

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 227 622 177 342

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -877 660 -548 224

Summa finansiella poster -650 038 -367 822

Resultat efter finansiella poster 382 699 650 125

Årets resultat 382 699 650 125
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Balansräkning

Belopp i kr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

2024-12-31 2023-12-31

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not 10 22 358 760 22 680 252

Not 11 123 281 139 719

Summa materiella anläggningstillgångar 22 482 041 22 819 971

Finansiella anläggningstillgångar

Andra långfristiga fordringar Not 12 153 000 153 000

Summa finansiella anläggningstillgångar 153 000 153 000

Summa anläggningstillgångar 22 635 041 22 972 971

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 이 1 383

Övriga fordringar 9618 18 937

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 589 737 362 550

Summa kortfristiga fordringar 599 355 382 870

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 14 8 779 394 8 582 977

8 779 394 8 582 977

9 378 648 8 962 844

32 013 790 31 938 818
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