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Medlemsvinst

RBF Hemsehus nr 1 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjdnster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 1 000 kronor i dterbdring samt 0 kronor i utdelning.
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Dagordning ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Hemsehus nr 1
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Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fréaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar &t styrelseledamoter och
suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmarna anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen:

Hiinskjutna fragor frdn styrelsen:
Inga hénskjutna fragor fran styrelsen att behandla.

Hiinskjutna fragor fran medlemmar:
Inga hinskjutna fragor fran medlemmar har inkommit.

Ts

Stdimmans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberdttelse

............................................................................................ 2
Resultatrkning . cvsmsvmsmmmnmmrssnasnnsmmamsammmardsemmm 9
BalanSraKning .....cveceeciiieceiieienecreeeereeieereese st sre e e e s e sre e e saesresreereenaenennenaens 10
KasSaflodeSanalyS......ccceceeieerrereeeereeeeeeeesteseste e e s eree e erbesre e ereesereenneneens 12
INOLET .ttt e s s s et sre e e s bt e b e be e n e rn e a e e b nans 13
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

===l
OmOO0
OCOm o
oOoooo

i
HHA IDED

o000

OO0 R s

RRO0
v vV Vy 00

vV v Vv yV ;

v v

vV Vv

Vv

== |
e —— @
[ ==

<<

1 | ARSREDOVISNING RBF Hemsehus nr 1 Org.nr: 7164049467
Transaktion 09222115557543023363

Signerat FK, AW, PL, AB, EG, RM, EJ




Styrelsen for RBF Hemsehus nr 1 far

Forvaltningsberattelse ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte i Region Gotland.

Arets resultat r ligre #n foregdende ar p.g.a. hogre driftskostnader och hogre rintekostnader.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 43% till 75%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under aret
fran 663% till 751%.

I resultatet ingar avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 721 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vakteln 2 i Region Gotland med 102 ldgenheter samt 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna
dr uppforda 1981. Fastighetens adress dr Asarvegatan 2-208 i Hemse.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4rok. Summa

12 40 36 14 102

Dessutom tillkommer

Mc garage Lokaler Garage P-platser

5 1 61 89

Total tomtarea 33 130 m?
Total bostadsarea 7 315 m?
Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 53 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 456 tkr och planerat underhall for 351 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriéknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt érs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 190 000 kr.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ny tryckhallare varme 2014
Mangel 2014
Malning av dorrar 2015
Armaturer garage/fasad 2015
Lekplats 2016
Ny panel kvartershus 2016
Rabatter/gronomréade 2017
Installationer el, individuell el avldsning 2017/2018
Panelbyte och malning forrad 2018
Fonsterbyte samt panelbyte kvartershus 2018
Byte av fonster och fonsterdorrar 2019
Planteringar/trad 2019/2020
Nytt torkskép och torktumlare 2020
Resterande fran fonsterbyte 2020
Gemensamma utrymmen 2021
Installationer 2021
Kulvert och vérme 2022
Forradsdorrar (2st) 2022
Tvittmaskiner 2023
Byte av styrutrustning (DUC) 2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 226 423
Byte av takfldkt 67 561
Takrenovering pa gemensamhetslokal 57 174
Planerat underhall Ar

Ventilation 2025
Balkongfrontar 2025
Héngrénnor och stupror 2025

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fia Karlsson Ordforande 2026

Pia Lindberg Ledamot 2025

Ake Bickman Ledamot 2026

Andreas Wessberg Ledamot 2025

Elin Grdsman Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Frid Suppleant 2025

Peter Ronhagen Suppleant 2025

Petter Rodebjer Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025
Eva Jakobsson Intern revisor 2025
Erik Norman Intern suppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johanna Krantz, sammankallande
Goran Karlsson
Per Nylén

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 133 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hgjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgift med 5 %
fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)
Styrelsen har haft ett medlemsmote dér Riksbyggens personal deltagit for att informera om Vem svarar for underhallet.
Foreningens trivselgrupp bjuder kontinuerligt in till olika aktiviteter med teman efter forslag fran medlemmar. Den

arliga grotfesten &r vildigt uppskattad med stort deltagande med lotteri och levande musik.
Kortspel och bradspel med fika stér ofta pa dagordningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 6 050 5496 5404 5314
Rorelsens intdkter 6124 5495 5405 5314
Resultat efter finansiella poster* 383 650 250 —1300
Resultat exkl avskrivningar 383 988 663 —895
Balansomslutning 32014 31939 31218 31340
Arets kassaflode 196 1204 120 —802
Soliditet %* 13 11 10 9
Likviditet % 751 668 739 628
. ‘o

}trsavg.lft"andel i % av totala 96 96 9% 96
rorelseintakter*
Arsavgli? kr/kvm upplaten med 800 . 712 701
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 508 411 535 738
Energikostnad kr/kvm* 248 232 217 202
Underhéllsfond kr/kvm 255 140 10 17
Sparande kr/kvm* 147 168 204 212
Rénta kr/kvm 120 75 62 58
Skuldséttning kr/kvm* 3679 3707 3736 3764
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 3679 3707 3736 3764
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 4,6 5,1 53 5,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér uppléten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Bisloppid frets hsgan 2621651 1025 109 —624 668 650 125
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 650 125 —650 125
Reservering underhallsfond 1190 000 ~1 190 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —351 157 351 157
Arets resultat 382 699
Vid arets slut 2 621 651 1863 952 —813 386 382 699
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 25 457
Arets resultat 382 699
Arets fondreservering —1 190 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 351157
Summa —430 687
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 430 687

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i dvrigt, hédnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 049 759 5495 687
Ovriga rérelseintikter Not 3 74 608 —360
Summa rorelseintikter 6124 367 5495 327
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 714 263 -3 009 140
Ovriga externa kostnader Not 5 —869 127 -919 557
Personalkostnader Not 6 —170310 —210 753
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —337 930 —337 930
Summa rorelsekostnader -5091 630 —4 477 380
Rorelseresultat 1032 737 1017 947
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 3060
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 227 622 177 342
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —877 660 —548 224
Summa finansiella poster —650 038 -367 822
Resultat efter finansiella poster 382 699 650 125
Arets resultat 382 699 650 125
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