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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 21

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 28 maj 2024 kl. 18.00

Dagordning

L Stdimmans 6ppnande

2. Faststéllande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare

3. Val av en person som har att jagmte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostréknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens érsredovisning

g. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13. Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15: Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning
19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden, se kallelsen

20. Stdmmans avslutande



Medlemsyvinst

RBF Visbyhus nr 21 &r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt féretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som féreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 300 kronor i aterbéring samt 2 520 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 21 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Region Gotland.

Arets resultat 4r béttre 4n foregdende &r p.g.a. hogre intikter och ldgre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 26% till 24%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férédndrats under &ret
fran 293% till 285%.

I resultatet ingér avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 370 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pipdénen 1 i Region Gotland med 66 lagenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1966, 1972 och ombyggda 2009. Fastigheten adresser dr Jarnvigsgatan 10 A-C, Tallundsgatan 15-17 och
Stenkumlavég 7 A-C i Visby.

Foreningen dr fullvdrdeforsdkrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 rok. Summa

12 30 21 3 66

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

2 72

Total bostadsarea 4 198 m?
Total lokalarea 369 m?
Arets taxeringsvirde 52395 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 52 395 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgér ca 7,99 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

<
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kaéllsortering Ragnsells
Hisservice Hiss & Elservice AB
Hissbesikning Dekra Industrial AB
El Geab

Fiber, Tripley Play Telia

Stddning Stinas Servicemix

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. '

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 128 000 kr per &r.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 423 000 kr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen under den genomsnittliga kostnaden.

‘<\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Kanalrensning 2014
Lokaler 2015
Tvittstugor 2015
Asfalt 2015
Dorrar och lassystem 2017
Planteringar 2017
Tvéttstuga 2017 +2020
Brandtillsyn 2020

Ovk 2020
Stamrenovering 2020+2021
Lassystem 2021
Installation ventilation 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Blomberg Ordférande 2024

Marie Gahnstrom Sekreterare 2025

Michaela Stuxgren Ledamot 2024

Eva Hesselgren Ledamot 2024

Jesper Gustafsson Ledamot 2025

Niklas Nilsson Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
America Alarcon Suppleant 2024

Ake Holmqvist Suppleant 2025

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024
Katarina Ohman Intern revisor 2024
Mikael Hakansson Intern suppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under ridkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som véasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

<9
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 25,0 %
frén och med 2024-01-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3294751 2996 855 2 970 644 2901 080
Rorelsens intakter 3509 348 3217 825 3189 528 3096 787
Resultat efter finansiella poster 2 561 —15 655 -1536925 27759 597
Arets resultat 2 561 —15 655 -1536925 27759 597
Resultat exkl avskrivningar 369 666 351450 —1169 820 —27 392492

Resultat exkl avskrivningar men inkl

L o 370 000 =71 550 -1579820 —27 802 492
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 12 758 923 13226 570 14 148 980 18 870 270
Arets kassaflode —316 386 —549 350 —4 450 224 2 404 933
Soliditet % -129 -125 -117 =79
Likviditet % 286 293 490 208
A-rsavg‘lft"andel i % av totala 90 94 94 95
rorelseintikter
ArsavglfF kr/kvm upplaten med 754 721 713 700
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 433 455 823 6473
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 437 444 437
Energikostnad kr/kvm 239 210 223 215
Underhallsfond kr/kvm 806 714 639 928
Ereﬂs(zrr\r/lermg till underhéllsfond 93 93 90 90
Sparande ki/kvm 81 95 123 39
Rénta kr/kvm 126 73 76 71
Skuldséttning kr/kvm 6258 6 344 6 602 6 642
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 6808 6902 7182 7996
bostadsrtt
Réntekénslighet % 9,0 9,6 10,1 10,3
<
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: ‘
Ber#knas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

q
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Bislopp viil dreis biejan 2064 616 8 692 277 3259 788 30 487 410 15 655
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —15 655 15 655
Reservering underhallsfond 423 000 —423 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 2561
Vid arets slut 2064 616 8692277 3682 788 —30 926 065 2561
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —30 503 065
Arets resultat 2561
Arets fondreservering —423 000
Summa =30 923 503
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 30923 503

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

SN
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3294 751 2 996 855
Ovriga rorelseintikter Not 3 214 597 220 970
Summa rorelseintikter 3509 348 3217 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 977 641 —2 076 395
Ovriga externa kostnader Not 5 —515 249 —378 696
Personalkostnader Not 6 —108 137 —98 956
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —367 105 —367 105
Summa rorelsekostnader —2 968 132 -2 921 151
Rorelseresultat 541 216 296 674
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 660 3168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 35619 18 842
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =574 934 —334 338
Summa finansiella poster —538 654 —312 328
Resultat efter finansiella poster 2 561 —15 655
Arets resultat 2561 —15 655

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 116 809 10483 913
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 264 600 75 600
Summa materiella anlidggningstillgangar 10 381 409 10 559 513
Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 33 000 33 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anléggningstillgangar 10 414 409 10 592 513
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 688 19203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 278 019 251 661
Summa kortfristiga fordringar 297707 270 864
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 046 808 2363 193
Summa kassa och bank 2 046 808 2 363 193
Summa omséttningstillgangar 2 344 515 2 634 057
Summa tillgdngar 12 758 923 13 226 570
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